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Navn, hjemsted og formal

§1
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Halvtolv.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.
§2

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen beliggende
Halvtolv, Kgbenhavn.

Medlemmer
§3

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver myndig person,
der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erlegger det til enhver tid verende indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Uanset kravet 1 stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere
med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt ande-
len pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videre-
solgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 16.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.5) En andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, med mindre andelshaveren midlertidigt fravaerende, og enten ifglge tilladelse
fra kommunen har ret til at lade andelsboligen sta tom eller har ret til at fremleje eller frem-
lane andelsboligen efter § 12.
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Indskud, haeftelse og andel

§4

317

(4.1)  Det samlede indskud i1 andelsboligforeningen udggr 48.600.000 kr. Medlemmernes
indskud i andelsboligforeningen udggr:

47 stk. type A A kr.  294.698 kr.  13.850.806
10 stk. type B A kr.  340.162 kr. 3.401.620
12 stk. type Bs 4 kr.  326.752 kr. 3.921.024
17 stk. type C 4 kr.  313.996 kr. 5.337.932
10 stk. type D 4 kr.  359.460 kr. 3.594.600
8 stk. type Ds 4 kr.  346.049 kr. 2.768.392
4 stk. type E 4 kr.  358.478 kr. 1.433.912
11 stk. type F é kr.  294.044 kr. 3.234.484
4 stk. type F-1 4 kr.  303.529 kr. 1.214.116
2 stk. type G é kr.  278.017 kr. 556.034
4 stk. type H 4 kr.  323.481 kr. 1.293.924
3 stk. type K é kr.  295.025 kr. 885.075
12 stk. typeL 4 kr.  324.789 kr. 3.897.468
3 stk. type M é kr.  313.996 kr. 941.988
3 stk. type N 4 kr.  278.017 kr. 834.051
3 stk. type O é kr. 212928 kr. 638.784
3 stk. type O-1 4 kr.  265.261 kr. 795.783

Indskuddet skal indbetales kontant. Indskuddene udggr 20% af den samlede anskaffelsessum,
der er forelgbigt opgjort pa baggrund af den 1/8-98 budgetterede anskaffelsessum og fastsat-
tes endeligt efter byggeriets feerdigggrelse pa grundlag af den af kommunen godkendte an-

skaffelsessum.

(4.2) Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, saledes at ind-
skuddet og tillegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§5

(5.1) Etmedlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf.
dog stk. 2.

(5.2) Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkre-
ditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, heef-
ter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegeld, hvis kreditor udtrykkeligt
har taget forbehold herom.

(5.3) Etmedlem eller dettes bo hafter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.
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§6

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem ande-
lene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

§7

(7.1) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 14-23, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

(7.2) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen
kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til Andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(7.3) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treder i stedet for et bortkommet andelsbe-
VIS.

Boligaftale

§8

(8.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der fglger
af disse vedtagter og generalforsamlingens beslutninger.

(8.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfg@rer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, safremt det ikke er til
gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.
Boligafgift
§9

(9.1) Boligafgiftens stgrrelse faststtes til enhver tid bindende for alle andelshaverne af gene-
ralforsamlingen.

(9.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastsettes,
saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,

if. § 6.

(9.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overta-
get andels boligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.
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(9.4) Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af bo-
ligafgift m.v. kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen
kan opkreves ved for sen betaling f leje.

Vedligeholdelse m.v.
§ 10

(10.1) Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse
af feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

(10.2) Generalforsamlingen fastsatter nermere regler for udfgrelsen af den udvendige vedli-
geholdelse, herunder vedligeholdelser af feelles have og gardanlaeg. Al vedligeholdelse og
ngdvendig fornyelse af redskabsskure, carporte m.v., der er umiddelbart knyttet til boligen, og
det til boligen knyttede haveareal, som andelshaveren har serskilt brugsret til, pahviler an-
delshaveren.

(10.3) Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en n&rmere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er fore-
taget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbej-
derne udfgres af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes
efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

(10.4) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og foran-
dringer, der er udfgrt 1 andelsboligen.

Forandringer
§ 11

(11.1) En andelshaver kan foretage forandringer inde i boligen, safremt disse pa forhand er
godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan negte at godkende en anmodning om forandring, sa-
fremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vere uhensigtsmassig, eller at den vil kunne
stride mod andre andelshaveres interesser. Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen dog ik-
ke blankt negte godkendelse, men alene stille krav til arbejdes udfgrelse, jf. stk. 2 og stk. 3.
Udskiftning af ke¢kken, indretning af bad 1 eksisterende bade- eller toiletrum, fors@&nkning af
lofter, nedrivning af vegge mellem beboelsesrum, ops&tning af skabe, udvidelse af elinstalla-
tion og tilsvarende s&dvanlige forandringer.

(11.2) Alle forandringer skal udfgres handvaerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i bygningsreglementet, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(11.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller der kreves
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet iverksattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises. Ivaerksettelse
af alle udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen pa forhand.
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(11.4) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professionelle handvarkere. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

Udlejning
§ 12

(12.1) En andelshaver ma fremleje/fremlane sin lejlighed, nar han/hun har boet i andelsbo-
ligforeningen i et halvt ar. Andelen kan fremlejes/fremlanes uden grund i 1 ar. Safremt en an-
delshaver af serlige grunde, sasom studieophold, arbejde, udstationering eller lignende, ¢n-
sker at fremleje/fremlane sin lejlighed, kan bestyrelsen godkende fremleje/fremlan i op til i alt
3 ar. Safremt en andelshaver gnsker at fremleje/fremlane af serlige grunde, skal ansggningen
til bestyrelsen vere vedlagt dokumentation. Fremleje/fremlan kan ikke tillades efter perma-
nent fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere serlige grunde, sasom svigtende
salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet/fremlant, skal han/hun bebo lejlighe-
den i foreningen i yderligere et ar for at kunne fremleje/fremlane igen. Bestyrelsen kan i gan-
ske serlige tilfelde dispensere fra de foran anfgrte tidsgraenser. Bestyrelsen skal altid god-
kende fremlejetageren/fremlaneren, og for sa vidt angar fremlejemal, betingelserne for frem-
lejemalet.

(12.2) Udleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fast-
sat af denne.

(12.3) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst %2 ar, er berettiget til at korttids-
udleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmassige formal. Hver enkelt fremleje-
periode skal minimum veare af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre 3 uger pr.
kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af kort-
tidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsatte nermere regler for,
hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og
gvrige regler overholdes af fremlejetager. Bestyrelsen kan nagte andelshaver korttidsudle;j-
ning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke overholder betingelserne.

Husorden
§13

(13.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

(13.2) Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

(13.3) Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afska-
ret fra husdyrhold.

252/1G/dbn/22.06.2023

Penneo dokumentnegle: ZO6GG-KA4DD-EB33J-ZF5Q0-YMWEC-TDSW2



7117

Overdragelse
§ 14

(14.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 14 stk. 2-4 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind 1 boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om,
hvem der indstilles. Andelshaveren skal skriftligt meddele gnske om fraflytning til bestyrel-
sen. Meddelelsen skal indeholde dato for overdragelse og eventuel oplysning om personer,
der indstilles 1 henhold til stk. 2 litra a. Endvidere skal oplyses andelshaverens prisforlangen-
de med hensyn til forbedringer og lgsgre, jf. neermere § 20.

(14.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:

a)  Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig eller til personer, med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- og
nedstigende linje eller til en person, der har haft falles husstand med andelshaveren 1
mindst 2 ar fgr overdragelsen.

b)  Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der er fgrst indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
1 henhold til 1. punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig friggres, saledes at den tilbydes forst til de indtegnede pa ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 litra b og ¢ og derefter til en person,
der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen.

c)  Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en anden andelshaver. Den, der er fgrst indtegnet pa listen, gar forud for de senere
indtegnede. Hver andelshaver kan hgjst have én indtegnet pa denne venteliste. Indteg-
nede, og som har indbetalt gebyr fgr 23/5 2002, behgver ikke at vare indstillet af en
andelshaver. Indtegnede slettes ikke ved indstillerens fraflytning eller dgd. Ved fra-
flytning kan andelshavere opskrives pa ventelisten.

d)  Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver, ogsa selvom prisen er lavere end
den maksimalt lovlige pris efter § 20. Den fraflyttende andelshaver skal dog kontakte
interesserede i henhold til § 14 stk. 2 litra b og ¢, safremt disse fgrste gang lejligheden
er blevet tilbudt skriftligt har meddelt til hvilken pris, de er interesseret i at overtage
lejligheden.

(14.3) En gang om &ret pa et af bestyrelsen fastsat tidspunkt opkraves gebyr for optagel-
se/forbliven pa ventelisterne. Gebyrets stgrrelse fastsattes til enhver tid af bestyrelsen.

(14.4) Safremt der er oprettet ventelister, har bestyrelsen pa begaring af den fraflyttende an-
delshaver pligt at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra bege@ringen er modtaget. I modsat
fald er andelshaveren berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk.
1. Fristen pa de 6 uger begynder fgrst at Igbe, nar bestyrelsen har modtaget oplysninger som
angivet 1 stk. 1.
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§ 15
(15.1) Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vare fraflyttet sin bolig efter
§ 14 stk. 1, litra e, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med be-
stemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 23.

§ 16
(16.1) En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der 1 mindst 2 ar har haft felles husstand med andelshave-

ren. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel negtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

Dgdsfald
§17

(17.1) Dgr andelshaveren har @gtefellen ret til at fortsette medlemskab og beboelse af boli-
gen.

(17.2) O@nsker egtefellen ikke at fortsette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne 1 § 14 stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

(17.3) Efterlades der ikke ®gtefelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og
2, skal der efter fglgende raekkefglge gives fortrinsret til:

a)  Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft felles
husstand med andelshaveren.

b)  Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente er indsat som berettiget til an-
del og bolig ved andelshaverens dgd.

c¢)  Personer, med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linje.
(17.4) Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne 1 § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
(17.5) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder nast efter 3-magneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 18

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem &gtefeller er den af parterne, der efter deres egen

eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsatte eller ind-
trede 1 medlemskab og beboelse af lejligheden.
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(18.2) Regleni stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved oph®velse af samlivsforhold 1 gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst 2 ar fgr samlivsophavelsen.

Opsigelse
§19

(19.1) Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-23 om overfgrsel af andelen.
Overdragelsessum

§20

(20.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et be-
1¢b opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veardien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fasts@ttes under
iagttagelse af reglerne i1 andelsboligforeningsloven og i1 gvrigt under hensyn til ver-
dien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geld.
Generalforsamlingens prisfasts@ttelse er bindende for handler fra den dag general-
forsamlingen treffer beslutning om prisfastsattelse til neste generalforsamling, der
treeffer ny afggrelse om prisfastsettelse, selvom der lovligt kunne have varet fast-
sat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Re-
guleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B) Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

O) Veardien af inventar, der er s@rskilt tilpasset eller installeret i boligen, fasts@ttes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld bereg-
nes pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(20.2) Verdiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fasts@ttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansttes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller hus-
holdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maski-
nernes alder og forventede normal levetid.

(20.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller ind-
gas anden retshandel, skal vederlaget sattes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil
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overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(20.4) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(20.5) Fastsettelsen af priser for forbedringer, inventar og lgsgre foretages af bestyrelsen, der
kan benytte vurderingsmand. S@lger kan krave, at bestyrelsen benytter en vurderingsmand.
Vurderingsmandens honorar betales af kgber og s@lger med halvdelen hver.

(20.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fasts@ttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere s@rlig sagkyn-
dig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeninger-
nes Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udar-
bejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsetter selv sit
honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Finansiering af overdragelsessum
§21

(21.1) T ulfelde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtaegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Sa-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eks-
klusion.

(21.2) Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig under-
retning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geldende for det belgb, som restgel-
den efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6
foregdende manedsydelser og med tilleg af rente af de nevnte belgb.
§ 22

(slettet den 12. juni 2002)

Fremgangsmade

§23

(23. 1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
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bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pris-
tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsettelse og straf.

(23. 2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplys-
ninger, der er krevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtagter, energimerke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste
ordin®re generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinere generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklae-
ring om @ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskema-
erne til den andelshaver der gnsker at s@lge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrg-
rende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
ggres tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vesentlige eendringer i foreningens forhold, som pa-
virker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vardi, vaesentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering
om vasentlige @ndringer 1 nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

(23.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreve gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespgrgsel 1 andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
sporgsel fra ejendomsmagler, udgift vedrgrende nggleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. samt honorar til eventuel vurderingsmand og udgift til el-syn og eventuelt vvs-
syn. Endvidere kan foreningen kraeve at overdrager refunderer og betaler et vederlag for be-
styrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller udlegsha-
vere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

(23.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger fgr
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kgbe-
summen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

(23.5) Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendi-
ge belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — pro-
venuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernest til
fraflyttende andelshaver.

(23.6) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmassigt belgb til
dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.
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(23.7)  Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrel-
sen/vurderingsmand gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens ved-
ligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse
med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal ggre
erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor s@lger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan besty-
relsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen
til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(23.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som n@vnt i stk. 4-6 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

(23.9) Bestyrelsen kan beslutte, at der ved vurdering af forbedringer skal benyttes arkitekt. I
sa fald dekkes udgiften til arkitekten med halvdelen hos henholdsvis kgber og szlger.

Eksklusion
§ 24

(24.1) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i1 fglgende
tilfelde:

1)  Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2)  Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3)  Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

4)  Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmel-
ser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5)  Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

6)  Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

(24.2) Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.
(24.3)  En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere

medvirke til overdragelse af andelen i forngdent omfang. Foreningen er ved salg af andelen
berettiget til at lade en ejendomsmagler foresta salget for andelshaverens regning.
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Generalforsamling
§ 25

(25.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare general-
forsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dags-
orden:

1)  Valg af dirigent.

2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Foreleggelse af arsrapport, forslag til verdianszattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapporten og veerdiansattelsen.

4)  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5)  Forslag.

6)  Valg af bestyrelsen.

7)  Valg af administrator.

8)  Valg af revisor.

9)  Eventuelt.

(25.2) Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sa-
dan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26

(26.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
na&r generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

(26.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i hende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling,
hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(26.3) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes ®gtefalle og dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at
tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt per-
soner, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen.

(26.4) Hyver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ®gtefelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme 1 henhold til fuldmagt.

§ 27

(27.1) Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal an-
fort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.
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(27.2) Vedtagelse af forslag om:

vedtegtsendringer

nyt indskud,

regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

iverkseattelse af arbejder, hvis finansiering med et sedvanligt 30-prigt kontantlan vil

kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 10 %

e. endring af foreningens belaning, uanset om der er tale om nye lan eller omprioritering af
eksisterende lan.

f. salg af foreningens ejendom eller del heraf,

foreningens oplgsning

ao o

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er reprasenterede og at 2/3 af de reprasenterede stem-
mer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa general-
forsamlingen, men opnas flertal pa mindst 2/3 af de pa generalforsamlingen reprasenterede
stemmer, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt ved-
tages med et flertal pa mindst 2/3, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

§28

(28.1) Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Refe-
ratet eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til
andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 29

(29.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 30

(30.1) Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Besty-
relsens formand velges af generalforsamlingen. I gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med
nastformand og sekreter. Generalforsamlingen velger desuden en eller to suppleanter.

(30.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan velges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én
person fra hver husstand.

(30.3) Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
valges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanterne velger
for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

(30.4) Hvis formanden fratreder midt i valgperioden, indtreder nestformanden i hans sted
indtil fgrstkommende ordinare generalforsamling. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreder 1
valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste ordinere generalfor-
samling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkal-
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des en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt besty-
relsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes
valgperiode.

§31
(31.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
s@rinteresser i sagens afggrelse.
(31.2) Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.
(31.3) I@vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
(31.4) Bestyrelsen kan uddelegere opgaver til separate udvalg, som arbejder under ansvar
over for bestyrelsen. Alle udvalg er abne udvalg, hvortil interesserede beboere kan melde sig.

Udvalgene konstituerer sig i henhold til deres forretningsorden, jf. stk. 5.

(31.5) Hver gruppe udformer en forretningsorden, der skal godkendes af A/B Halvtolv's be-
styrelse.

(31.6) Udvalgene skal lgbende holde bestyrelsen orienteret om deres arbejde og dispositio-
ner. Pa den arlige generalforsamling kan afleegges en kort beretning.

§ 32

(32.1) Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller ved dennes forfald, af nestformanden,
sa ofte der er anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begarer det.

(32.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder for-
manden eller nestformanden, er til stede.

(32.3) Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
§33
(33.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Administration
§ 34
(34.1) Generalforsamlingen kan velge en administrator til at foresta ejendommens alminde-
lige gkonomiske og driftsmassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid opsige
en administrationsaftale med 4 maneders varsel til et regnskabsars udlgb. Bestyrelsen treffer

narmere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(34.2) Hyvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration efter reglerne 1 stk. 3-5.
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(34.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indszttes pa serskilt
konto i et pengeinstitut. Treek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2 bestyrelses-
medlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalin-
ger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den navnte konto, ligesom ogsa mod-
tagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa kontoen.

(34.4) Bestyrelsen valger af sin midte en kasserer.

(34.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen s@dvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note i arsrapporten.

Regnskab og revision
§ 35

(35.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sddan er valgt, jf. § 34.

(35.2) Iforbindelse med fremlaeggelsen af regnskabet stiller bestyrelsen forslag til general-
forsamlingens godkendelse vedrgrende fasts@ttelse af andelens vardi for perioden indtil nae-
ste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

at (35.3) Regnskabsaret er 1/3 —28/2.
at
at (35.4) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

(35.5) Hvert ar bgr i resultatopggrelsen medtages et belgb til henleeggelse i en fond som en
serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsattes hvert ar af gene-
ralforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andels-
vardien.

§ 36
(36.1) Generalforsamlingen v&lger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revi-
dere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver

tid afsatte revisor.

(36.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinare generalforsamling.

Oplgsning
§ 37

(37.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der velges af generalforsamlin-
gen.

(37.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andel i foreningens formue.
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-0-
Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 24. november 1998 med se-
nere &ndringer af 12. juni 2002, 19. april 2004, 20. april 2005, 6. april 2006, 13. august 2009,

14. juli 2010, 23. juni 2011, 2. september 2013, 26. maj 2015, 6. juli 2017 og 29. maj 2018 og
7. juni 2023

I bestyrelsen:
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